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(Ankara Uzay ve Havacilik OSB zaman icinde olabilecek mevzuat, karar ve uygulama

degisikliklerine gore degisiklik veya yeniden dizenleme yapma hakkini sakh tutar.)



Sayin Katihmcimiz,
5237 sayili Tirk Ceza Kanunu 12 Ekim 2004 tarih ve 25611 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir.

S0z konusu Kanunun “imar kirliligine neden olma” baslikl 184. maddesi kanunun resmi gazetede
vayinlandigi tarihte vyurirlide girmistir. Bir baska ifade ile bu Kanunun asadidaki maddesi
yururliktedir. S6z konusu Kanunun 184. maddesinin;

1 inci fikrasinda, yapi ruhsatiyesi alinmadan veya ruhsata aykiri olarak bina yapan veya
yaptiran kisinin bir yildan bes yila kadar hapis cezasi ile cezalandirilacadqi,

2 inci fikrasinda, yapi ruhsatiyesi olmadan baslatilan insaatlar dolayisi ile kurulan

santiyelere elektrik, su veya telefon baglantisi yapilmasina miisaade eden kisinin,
yukaridaki fikra hiikmiine goére cezalandirilacadi,

3 Unci fikrasinda, yapi kullanma izni alinmamis binalarda herhangi bir sanayi faaliyeti icrasina

musaade eden Kisinin, iki yildan bes yila kadar hapis cezasi ile cezalandirilacad,

4 (incu fikrasinda, Uglncu fikra haric bu madde hikimlerinin ancak belediye sinirlar icinde veya 6zel
imar rejimine tabi yerlerde (OSB'lerde) uygulanacadi, 5 inci fikrasinda, kisinin ruhsatsiz ya da ruhsata
aykiri olarak yaptigi veya yaptirdidi binayi imar planina ve ruhsatina uygun hale getirmesi halinde bir
ve ikinci fikra hiktumleri geredince kamu davasi agilamayacadi, acgilmis olan kamu davasinin diisecedi,

mahk{m olunan cezanin bitin sonuglariyla ortadan kalkacagi hiikiim altina alinmistir.

BU NEDENLE OSB’'Miz ICINDE, YAPI RUHSATI ALINMADAN HICBiR INSAAT FAALIYETINE
(HAFRIYAT DAHiL) BASLANILMAMASI GEREKMEKTEDIR.

Bilginize sunar, geredinin titizlikle yerine getiriimesini, sizlere hizmet veren veya verecek olan
miteahhit veya taseron firma yetkililerinin de bilgilendirilerek Ankara Uzay ve Havacilik ihtisas OSB
Yénetimine yardimci olunmasini, ONEMLE RICA EDERiz.



GENEL KURALLAR

1) Hazirlanacak projelerde ve tim insaat faaliyetlerinde;

*3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmeliklerine,

*0SB Kanunu, OSB Uygulama Yonetmeligi hiikimlerine,

*Ankara Uzay ve Havacilik Ihtisas OSB onayli imar plani ve plan notlarina;

*4708 sayili Yapi Denetim Kanunu ve Yénetmeligine,

*1lgili tim kanun ve ydnetmeliklere,

*Ankara Uzay ve Havacilik Ihtisas OSB Mitesebbis Heyet ve Yénetim Kurulu kararlari ile Ankara Uzay

ve Havacilik Ihtisas OSB uygulamalarina uyulacaktir. Aykiri hususlarda ilgili proje miellifleri ve yapi

denetim firmasi da sorumludur.

2) Atik su sebekesine OSB Ortak Aritma Tesisi yapilincaya kadar sadece evsel nitelikli atik sularini
badlayabilecek, proses suyu baglanmayacaktir. Endistriyel atik sular vidanjorler vasitasiyla

uzaklastirilacaktir. Altyapiya kesinlikle endUstriyel atik su verilmeyecektir.

3) Dogal gaz alinincaya kadar, LNG (sivilastirilmis dogal gaz), LPG tanki yerlesimi ve LPG kullanimi
(olacak ise) “Parlayici Patlayici Tehlikeli ve Zararli Maddelerle Calisan Isyerlerinde ve Islerde Alinacak

Tedbirler Hakkinda Tiuzik” ve “"TSE 1446"” ya uygun proje yapilacaktir.
4) Gerekli taahhitnameler imzalanacaktir.

5) Sanayi parsellerinde katilimcilara ait idari Uniteler; parselin toplam yapilasma haklar iginde
kalmasi kaydiyla bina yapimina elverisli alanda bagimsiz olarak yapilabilir. Ancak s6z konusu idari

Unitenin toplam insaat alani, imalat Gnitesinin toplam insaat alaninin %25 ini gegemez. Arge belgesi

bulunan katilimcilar igin belgenin sunulmasi halinde %25 sarti aranmaz.

6) Insaat yapi teknikleri ayri olan kullanimlar(Fabrika/Fabrika/idari Bina/istinat duvari) ayr
ruhsatlandinilir. insaat yapi tekniklerinin ayrn olmasi durumunda, temellerin ayri olarak yapiimasi
esastir. Ancak statik proje muellifi tek olmak kaydiyla temellerin birlesik yapilmasi mimkundur.

5.1. idari Binalarda Gatilar ve Dis Goriiniim

idari binalarda egik veya teras cati yapilmasina; civarin karakterine, mevcut yapilasmaya, binanin
durum ve ihtiyacr da dikkate alinarak, cati 6rtlisi malzemesinin cinsini ve seklini tayin etmeye,
Ankara Uzay ve Havacilik ihtisas OSB Bolge Midirligi Teknik Birimleri yetkilidir. Catilarin tasarimi,
catilarda kullanilacak malzemelerin segimi vb. hususlarda, “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yoénetmelik” hikimlerine uyulmasi zorunludur.

Merdiven evlerinin bina cephesinden, gatidan veya isikliktan dogrudan isik almasi ve merdivenlerin

gatiya ve bodrumlara ulastirilmasi zorunludur.



5.1.1 Egik Catilar:

« Egik catilarda; her turlt cati seklinde mahya yuksekligi 1.80 m’ yi gegmeyecektir.

+ Cati egimine gére Afet Yonetmeligine ve TSE standartlarina uygun kalkan duvar yapilacaktir.

« Catr aralarinda bagimsiz bolim yapilamaz. Bu bdélumlerde asansoér kulesi, glines kolektérleri,
antenler, havalandirma sistemleri vb. gibi tesisler ile cati edimi icinde kalmak kosulu ile
yapilabilir. Ancak; higbir kosulda cati arasinda son kattaki bagimsiz boélumlerle irtibatli
piyesler yapilamaz.

» Merdiven evi, i1sikliklar ve hava bacalari cati mahyasini 0.50 m’ den fazla asamaz.

« Sadece asansor kulelerinin ylkseklidi ilgili T.S.E. standartlarinin gerektirdigi Olglilerde

yapilabilir.

5.1.2 Teras Catilar:

Teras catilarda, binanin bitisik olmayan cephelerinde 1.10 m yiiksekliginde uygun malzemeyle

parapet duvari ya da korkuluk yapilmasi zorunludur.
Teras catilarda teknigine uygun i1si ve su izolasyonu yapilacaktir.

Teras catinin lzeri, hicbir sekilde kapatilamaz.

AsansOr kulesi, merdiven evi, 1sikhk, hava ve duman bacalari, gines kolektorleri,
havalandirma tesisleri, anten gibi tesisler bu maddenin 1 inci bendi hikimlerine uygun olarak

yapilacaktir.

Binalarin egik veya teras cati planlari mimari projenin icerisinde, Ankara Uzay ve Havacilik Ihtisas

OSB’ye sunulacaktir. Bu planlarda asansér kulesi, merdiven evi, gliines kolektérd, anten, hava ve

duman bacalari, havalandirma sistemleri, vb. elemanlar gdsterilecek, cati ve teras meyiller ile tim

bitis malzemelerinin renk, cins ve niteligi ayrica belirtilecektir. Ayrica catilarda tasiyici sistemin ve

¢o6zUimunun statik projede goésterilmesi zorunludur.

5.1.3 Sundurmalar:

e Cevre yesilinin ve 5 metre ring yolunun Uzerinde yer alamaz.

e Yan ve arka cephedeki uygunluguna proje maellifinin uygunluk raporuna gore Bélge Yonetimi

tarafindan karar verilir.

* Minferit tasiyici sistemle ¢ézlilmUs kolonlu sundurma yapilar ayrica ruhsata baglanir.

¢ Kolonlu sundurma yapilarinin g tarafi agik, alt bélumleri;

a) Depolama amagl kullanilacak ise yapilasma alani icerisinde, toplam insaat alani ve KAKS
(Emsal) hesaplarina dahil edilmektedir.
b) Ylikleme-Bosaltma amagl kullanilacak ise yapilasma alani igerisinde, toplam insaat alani

hesabina dahil ve KAKS (Emsal) hesaplarina dahil edilmemektedir.

6. Parsel zemin kotu hesaplanirken,

a) Duz arazilerde; parselin kot aldigi yol kirmizi kotundan 0.20 m yukarida kalacak sekilde
parsel zemin kotu verilir. Bina zemin kat taban kotu, bu kotun altinda kalmayacak ve
maksimum + 1.20 m.’ye kadar yukarisinda olacak sekilde verilir.

b) Meyilli arazilerde; yola gore ylksek veya alcak olan parsellerde parsel zemin kotu, yol kirmizi
kotunu +/- 3.00 m.’den fazla gegemez. Ancak yola nazaran 3.00 m.den yiksek veya algak

olan parsellerde parsel zemin kotu OSB’ce yerinde yapilan dlgiimlerle belirlenir.



7. Insaat ruhsati alinmadan bina temel kazilar1 dahil hicbir insaat faaliyetine baslanamaz.

ORGANiZE SANAYI BOLGELERI UYGULAMA YONETMELIGI (22 Ekim 2020)

Imar plani yapimi - Madde 36:

OSB’mizde, sanayi parsellerinde yapilasma kosullari, Emsal: Kat Alani Katsayisi=1.00; yukseklik:

h=serbest, Uretim teknolojisinin gerektirdigi yukseklik olarak belirlenir.

Hizmet ve destek alani olarak ayrilmis kiguk imalat ve tamirat alanlari harig bu alanlarda KAKS=1.00
olup minimum yapi yaklasma mesafesi 10 m, olarak birakilir. Kiiglik imalat ve tamirat alanlarinda,
minimum 10 m. acik calisma alani ayrilmasi, h = 12.00 metreyi gecmemesi kosulu ile Bolge

muduarliga tarafindan onaylanacak genel yerlesim planina gére uygulama yapilr.

Emsal (KAKS), Yapinin insa edilen tim kat alanlarinin toplaminin imar parseli alanina oranini ifade
eder.
a) Sanayi parsellerinde yapr emsali belirlenirken; cekme ve cati kati ile kapali ¢gikmalar dahil
kullanilabilen bitin katlarin toplami hesaplanir.
b) Bu hesaba;
1) Bodrum katlar,
2) Asma kat (Zemin katta ait oldugu bagimsiz bolimUi tamamlayan ve bu bélimden baglant
sadlanan, ait oldugu bagimsiz bélimin 1/3’Gnden az yapilamayan, i¢ ylksekligi 2.60 metreden
az olmayan, yola bakan cephe veya cephelerde merdiveni de dahil 3.00 metreden fazla
yaklasmayan kat),
3) Taban alanina dahil edilmeyen kullanimlar,
4) 19/12/2007 tarihli ve 26735 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yonetmelik geregince yapilmasi zorunlu yangin merdiveni ile yangin
guvenlik holinin 6 m2'si,
5) Mekanik ve elektrik tesisat béltimleri, 1sikliklar, asansor bosluklari ilgili mevzuat, standart ya
da 3/7/2017 tarihli ve 30113 sayilli Resmi Gazete’de yayimlanan Planl Alanlar Imar
Yonetmeligine gére hesap edilen asgari alanlari,
6) Bodrum katlarda yapilan siginak(Bodrum kat bulunmuyorsa zemin katta), bacalar, saftlar,
kdmdarlik, yakit ve su depolari, jeneratoér ve enerji odasinin ilgili mevzuat, standart ya da Planli
Alanlar Yonetmeligine gére hesap edilen asgari alanlari,
Bodrum kat disinda diger katlarda yapilan teknik alanlarin toplaminin 100 m2 ‘si emsal alani

hesabina dahil edilmemektedir. Teknik alanlarin fazla olmasi durumunda katilimci firma Uretim

konusunun gerekliligi Bolge Mudirligu teknik ekibi tarafindan tespit edilmesi durumunda emsal

alani hesabina dahil edilmeyerek projelendirilecektir.

7) Bahgede yapilan acgik otoparklar ile bodrum veya gatida yapilan zorunlu otoparklar,
8) Mescitlerin 300 m?2’si,

9) Galeri ve atrium bosluklari,

10) 6 m?2'yi gegmeyen bekgi kuliibeleri

dahil edilmez.



c) Emsal harici birakilan bodrum katlardan, zemin alti ilk bodrum kat haricindeki diger bodrum
katlarinin ve asma katin toplami parselin toplam emsale esas alaninin % 30'unu asamaz. Ancak;
altinci fikranin (b) bendinin (4), (5), (6), (7), (8) ve (9) nolu alt bentlerinde yer alan kullanimlarin

yer aldigi kisimlar bu hesaba dahil edilmez.
Yapi ve yapi ile ilgili esaslar - Madde 43

Sanayi parsellerinde; parsel alaninin 1/4'Unden az taban alanh proje Uretilemez. Parsellerin tevhid

edilmesi durumunda bu oran tevhid sonucu olusan yeni parselde de aranir.

a) Acikta calisma;

Katihmci, Ustl ve etrafi kapali isyerlerinde faaliyette bulunur. Ancak isin 6zelligi gerektiriyor ve
OSB‘den izni alinmis ise, parsel igi ring yolunu ve gevre yesilini kapatmayacak sekilde, gevreyi
rahatsiz etmemek ve kirletmemek igin her tirll tedbirin alinmasi kaydiyla agikta calisabilir. Ancak,

calisma alani parselin 6n cephesinde olamaz.

b) Cevre yesili;

Cevre yesilleri Gzerinde, yesili dik kesen parsel giris yollar harig hicbir sey insa edilemez. Bu alanlar
otopark ve ylikleme bosaltma alani ve benzeri olarak kullanilamaz. Cevre yesillerinde peyzaj
dizenlemesi yapilmasi zorunludur. Bu alanlar lzerinde, bekgi kullbesi ile transformator binasi,
jenerator odasi, Komprasor, trafo, bu alanlarin zemin seviyesinin altinda ve st yesillendirilmek
kosulu ile aritma tesisi, kati atik deposu ve su deposu ile dogalgaz basing distirme ve/veya 6lgim
istasyonu insa edilebilir. Firmaya ait reklam panolari(totem) gevre yesili (izerinde yapilabilir ancak

panonun iz distimi parsel sinirini asmamalidir.

c) ic yollar;

Parsel i¢ yollari minimum 5 m genislikte ve ring olarak tasarlanacaktir.

¢) Parsel ici yiikleme bosaltma alanlar;

Sanayi parsellerinde ylikleme bosaltma yapilmasi hakkinda 6nerilen projenin uygunluguna, OSB
karar verir. Bu alanlarin ve parsel igi yollarin OSB yollarina toz ve gamur ve benzeri seylerin
tasinmasini 6nleyecek sekilde uygun bir malzeme ile kaplanmasi ve drenajinin yapilmasi

zorunludur.

d) Parsel ici acik depolama alanlari;
Acik depolama alanlari, sadece binanin gevre yesili ve parsel ici ring yolunun disinda OSB tarafindan

izin verilen alanlarda yer alabilir.

e) Dis goriiniisler;

Binalarin dis gorlintslerinin, duvar malzemesinin gerektirdigi sekilde sivanir, boyanir veya kaplanir.



f) Bahge duvarlari;

1) Bahge ve istinat duvarlar ile ilgili durumlarda parsel ici gérinecek sekilde Onerilen projenin
uygunluguna, altyapi imalatlarinin kullanilmasina ve midahale edilmesine engel olmayacak sekilde
OSB karar verir.

2) Savunma sanayi sektoérinde faaliyet gOsteren tesislerin bahge duvarlar, ilgili mevzuat
hikumlerine uygun insa edilir.

3) Tahsisi yapilmis parseller arasinda parsellerin konumu ile kot farkhliklarindan dolayr sev
dizenlemesi icin teknik gerekliliklerine, can ve mal guvenliginin temini bakimindan istinat duvari
yapilmasi yukimlalaga ilgili katihmcilara aittir. Uyusmazlik halinde bu konudaki tespitler OSB
yobnetim kurulunca yapilir. Bu tespitlere gére taraflarin duvar insa bedeline katilim pay! belirlenir.
Duvar insa katilim bedelinin tahsilinde, katilimcilardan herhangi birisinin tesisini faaliyete gegirip
gecirmedigi dikkate alinmaz. Parsel sinirlarinda kot farki nedeni ile yapilmasi gereken h: 150 cm

Uzerindeki bahce duvarlari istinat duvar olarak ylzey alanindan hesaplanir ve ruhsatlandirilir.

g) Katilimciya ait destek iiniteleri;

Tesisin galismasi ve igletilmesi icin gerekli olan, LPG tanki, yangin suyu deposu, aritma tesisi, gines
ve rlizgar enerjisine dayal elektrik enerjisi Uretim tesisleri ve benzeri destek Gniteleri parsel igi ring
yolu veya cevre yesili Gzerinde yer alamaz. Glines enerjisine dayal elektrik enerjisi lretim tesisleri,
Oncelikle gati ve cephede kurulur. Statik ve mimari agidan gati ve cephe uygulamasinin yapilamamasi
ya da ilave kapasiteye ihtiyac olmasi halinde yerde kurulacak tesisin taban alani, parsel alaninin
%?25'ini gegemez. Bunun disinda parsel igindeki konumunun uygunluguna, ilgili mevzuata gére OSB
karar verir. Katilimci firmalar, elektrik talep giici 250 kW ve alti olan tesislerde AG, talep glicu
250 kW (sti olan tesislerde YG abone olacaktir. YG enerji alacak katiimci firmalar parsel icerisindeki

yapacagdi Trafo tesisini parselin 6n cephesine yapamaz.

g) Katilmciya ait idari liniteler;

Sanayi parsellerinde katilimcilara ait idari Gniteler; parselin toplam yapilasma haklar iginde kalmasi
kaydiyla bina yapimina elverisli alanda bagimsiz olarak yapilabilir. Ancak s6z konusu idari Unitenin
toplam ingaat alani, imalat Unitesinin toplam insaat alaninin %25’ini gecemez. Arge belgesi bulunan

katihmcilar igin belgenin sunulmasi halinde %?25 sarti aranmaz.

h) Sundurma;

Yagmurdan, ginesten ve riizgardan korunmak igin binaya bitisik olarak hafif malzemeden yapilan
bélme duvarlari olmayan, g tarafi acik olarak konsol seklinde yapilan értilerdir. Sundurmalar, ¢evre
yesilinin ve 5 metre ring yolunun Uizerinde yer alamaz. Yan ve arka cephedeki uygunluguna proje

mdelliflerinin uygunluk raporuna gore Bdlge yonetimi tarafindan karar verilir.



INSAATA BASLAMA ESASLARI

Ankara Uzay ve Havacilik Ihtisas OSB Bélge Mudirligi, HAB olarak anilacaktir.

Katilimci, HAB 'da bulunan parseline yapacadi insaatinin izin ve ruhsat islemleri icin asagidaki islem

sirasini takip edecektir:
Katilimcr tarafindan insaata baslanmak istendigi antetli kagida yazili olarak dilekge ile HAB ‘a
bildirilir.

e Katilimci, HAB 'ta kurulacak tesis ile ilgili ‘Cevresel Etki Dederlendirmesi Yénetmeligi’ (CED)

kapsaminda kategorisinin belirlenmesi icin Cevre ve Sehircilik Il Mudirligi‘ne bagvurusunu
yapar.

e Katilimciya, insaatini yapacadi tesisin projelerini hazirlatabilmesi icin HAB yetkili birimi
tarafindan parsele ait imar durumu verilir.

e Katihma ‘Kapsam Disi’ veya * On-CED Cevresel Etkileri Onemsizdir’ veya ‘GED Olumlu Gériisi’
ile es zamanli olacak sekilde kontrol listelerine ve ilgili dokimanlara uygun olarak insaat
projelerini hazirlattirir.

e Projeler (Mimari, Statik, Elektrik, Mekanik, Yangin, Zemin Etldud, Yapi Aplikasyon) ilgili HAB
birimlerine onaylatilir.

e Yapi denetim sistemine mimari proje muellifi tarafindan insaat bilgileri girisi yapilir ve yapi
denetim firmasi belirlenir.

e Ruhsat evraklari HAB Bodlge Mudirliglne teslim edildikten sonra katilimciya insaat ruhsati
verilir.

e Enerji ve Su musaadesi icin dilekge ile basvuru yapilir:

Katilimci, enerji miisaadesi igin santiye OG Trafo projelerini HAB Elektrik Birimi'ne teslim eder.
Katihmcinin elektrik ve su sbdzlesmelerini yapmasi ile birlikte insaata baslama islemleri

tamamlanmis olur.



RUHSATLANDIRMA SiSTEMI

IMAR DURUMU VERILMESI

1. HAB icerisinde arsa tahsisi yapilmis olan katilimci IMAR DURUMU belgesini talep eder. ( imar
Durum Dilekgesi)

2. Katilmcidan, imar durumu ile ilgili HAB tarafindan, Yonetim Kurulu karari ile belirlenen imar gap
bedeli tahsil edilir.

PROJE KONTROLLERI

1. imar durumu ve ilgili ydnetmelikler/mimari uygulama projesi sunum standartlarina gére
hazirlanmis olan mimari proje dijital(dwg formatinda) olarak HAB Imar Birimi‘ne e-posta ile iletilir.
Proje-ilgili birim tarafindan en geg 15 is glni igerisinde kontrol edilip, eksikleri e-posta ile bildirilir.

2. Mimari uygulama projesinde tespit edilen eksikler tamamlandiktan sonra mimari proje 6n onay!
verilir ve statik, elektrik, mekanik, harita birimleriyle proje paylasilir. Proje calismalari e-posta ile
tamamlanir.

3. Mimari proje muellifi yapi denetim firmasinin belirlenmesi igin, Yap! Denetim Sistemine mimari
proje bilgilerini girer.

Not: Mimari proje fabrika, idari bina, istinat duvan gibi farkli bagimsiz bélimlerden olusmaktaysa,
katilimal firmanin tek yapi denetim firmasi ile galisabilmesi igin, mimari proje muellifi Cevre Sehircilik
Il Mudurligi’ne basvuru yaparak, yapilarin kiime yapi olarak siniflandiriimasini talep eder.

4. HAB imar Birimi tarafindan Yapi Denetim sisteminde yibf (yapiya iliskin bilgi formu) veri kontroli
yapilarak, Cevre Sehircilik Bakanhgi yapi denetim havuzuna ilgili yibf bilgilerini iletir.

5. Mimari 6n projeye uygun olarak Yangin Tahliye Projeleri hazirlanarak, Ankara Bulylksehir
Belediyesi itfaiye Dairesi Baskanlijina onaylattirilir.

6. Yap! aplikasyon projesi hazirlatilir. (Cins Tashihi islemi igin Kullaniimak Uzere LIHKAB veya
HKMO'ya Kayitl Harita Blirolarindan Alinacak; Projeyi Hazirlayan Harita Mihendisi Ve Yapi Denetim
Firmasinin Sorumlu Harita Mihendisi Tarafindan Imzalanacak, 1907 No'lu Genelgede(2021/2)
Belirtilen Formata Gére A4 Boyutunda 2 Niisha Olarak Hazirlanan Proje Onaylanmak Uzere Bélge
Madurligine Teslim Edilecektir.)

7. Statik, elektrik, mekanik, yapi aplikasyon ve yangin projeleri onaylattirildiktan sonra tim projeler
HAB Imar Birimine iletilir ve mimari proje ile uyumlu bulunmasi durumunda mimari proje kesin onayi
verilir. Kesin onay verilen Mimari uygulama projesi 1 takim pafta Bélge Mudirligiinden onay alinarak
Ankara Blylksehir Belediyesi Numarataj béliminden her bagimsiz bélim icin ayri kapi numarasi
alinir

8. Mimari proje kesin onayi sonrasi tim projeler, 3d gorselleri ile birlikte yapi sahibi, proje muellifi,
yap! denetim yetkilisi, ilgili denetci imzal 3 takim pafta ve Proje CD’si HAB imar Birimine teslim
edilir.

YAPI RUHSATI VERILMESI

1. Katihmeci, firma antetli kagidina “Yapi Ruhsati Talep Yazisi”, HAB onayli projeler ve “Ruhsat Icin
Gerekli Evraklar” ile YAPI RUHSATI BASVURUSU yapar.

2. Ilgili evraklar 7 is guni icerisinde kontrol edilerek varsa eksiklikler Yapi Sahibine e-posta ile
bildirilir.



3. Evraklarda eksik bulunmuyorsa Yapi Ruhsati belgesi diizenlenir; ilgili imzalar tamamlandiktan
sonra HAB onay islemine girer. Teslim edilen projeler ve onayl ruhsat belgesi ash birer niishasi HAB
‘da kalacak sekilde firmaya teslim edilir.

4. Insaat siiresince belirli periyotlarda insaat denetimleri yapilarak uygulamanin ruhsat eki projelere
uygunlugu kontrol edilir, Isci Saghgr ve iIs Giivenlidi ile ilgili alinan tedbirler kontrol edilir.

4.1) Santiye kurulumu yapilirken onayli projelerde belirtilen parsel giris kapisi ile santiye igin
kullanilacak giris kapilari ayni olacak sekilde planlanmalidir.

4.2) Calisma yapilan parsellerde; yollara, kaldirirmlara ve komsu parsellere insaat malzemesi
stoklanmamali, hafriyat dokilmemelidir.

4.3) Elektrik, haberlesme, yagmur suyu, atik su, icme suyu ve dodalgaz hatlarina, bu hatlarin
bacalari, menholleri ve vanalarina zarar vermeyecek sekilde galisma yapiimalidir.

4.4) Temel betonu (betonlar) tamamlandiktan sonra temel vizesi igin Bélge Mudurligia’ne temel
vizesi basvurusu yapilmahdir. (Harita Mih. Odasina kayitli harita mihendisi tarafindan yapilacaktir.
Yap! ruhsatina imza atan proje muellifi Harita Mih. tarafindan hazirlanmayacaktir. Yapli denetim
firmasinda calisan veya hizmet aldigi harita miihendisi tarafindan imzalanacaktir.)

*Temel betonu atilmadan énce:

Insaat calismalarinin baslamasinin ardindan temel betonu icin demir ve kaliplar désendikten
sonra beton dékilmeden 6nce kolon késelerinin okumalari yapilarak vaziyet planinda gdésterilip, ncz
formatinda mail olarak gonderilmelidir. Temel betonunun parga parga dokililecek olmasi durumunda
bu islem her kisim icin gerceklestirilecektir. inceleme sonucunda sézIi onay aldiktan sonra beton
dékumu gergeklestirilecektir.

4.5) Firma ingaat islerini tamamlayip ISKAN dilekcesini vermeden énce kanal vizesi icin Cevre
Birimine basvuru yapacaktir. Cevre biriminden alacadi dilekge 6rnedi ve eklerini eksiksiz teslim
ettikten sonra kanal vizesi (Desarj Uygunluk Belgesini) diizenlenerek firmaya teslim edilecektir.
4.6) Firma insaat islerini tamamlayip ISKAN dilekgesini vermeden &nce varsa asansér ile ilgili
Asansor Uygulama Firmasi tarafindan gizilmis ve hesap raporlari hazirlanmis projesini Bdlge
Madarlugu-mekanik birimine sunacaktir. Projeler incelendikten sonra imzali ntishasini firmaya teslim
edecektir. Asansdr uygulama firmasi yerinde yapilan asansérin ilk muayenesini yaptirip yesil
etiketini aldiktan sonra AB Uyumluluk dosyasini Mekanik birimine sunacaklardir. AB Uyumluluk
dosyasinin kontrollinden sonra firma icin EK1 Asansor Piyasaya Arz Tescil Belgesi Bolge Mudurlaga
Tarafindan dizenlenecek ve firmaya verilecektir.

4.7) insaat Baslama ruhsati aldiktan sonra firma santiye suyu ile ilgili IOSB Cevre birimine
basvuruda bulunarak su aboneligini yapmalidir.

5. Yapi denetim firmasi mevzuat geredi hazirlamasi gereken belgelerini hazirlar.(4708 Sayili yasaya

gore, is yeri teslim tutanadi, hakedisler, is bitirme tutanaklari, rapor, yilsonu tespit tutanagi vb.)

6. Katilmcr firma, OSB Uygulama Yonetmeligi geredi ruhsat tarihinden itibaren 2 yil icerisinde

yapilari icin Yapi Kullanma Izni almak zorundadir.

7. Is bitiminde, Idaremiz tarafindan firmaya "Is Bitirme Belgesi” verilebilmesi icin, teslim edilecek
belgeler arasinda bulunan yapi miteahhidi ve parsel sahibi arasinda yapilacak olan noter onayli
Muateahhitlik s6zlesmesi(asli/ash gibidir), S6zlesme Damga vergisi Makbuzu, Miteahhit firma hak
edisleri (YMM ve SMM onayll)), YMM ve SMMM onayl hakedis fatura fotokopilerinin bulunmasi



gereklidir. Belgelerin Idaremize teslim edilmemesi durumunda, is bitirme belgesi mevzuat geregi
dizenlenememektedir.
7. Katilmai firma, 22.10.2020 tarihinde yayimlanan OSB Uygulama Y6netmeligi Madde 60’a gore;
7.1) Tahsis edilen sanayi parseli ile ilgili olarak;
a) Tahsis tarihinden itibaren 1 yil icerisinde gerceklestirecedi yapiya ait projeleri OSB’ye tasdik
ettirerek yapi ruhsatini almayan,
b) Yapi ruhsati aldigi tarihten itibaren 2 yil icinde is yeri agma ve galisma ruhsatini almayan,
c) 25/11/2014 tarihli ve 29186 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Cevresel Etki Dederlendirmesi
Yonetmeligine gore “CED Gerekli Dedildir” veya “CED Olumlu” karari almayan, katilimcilara
yapilan tahsis, yonetim kurulu tarafindan iptal edilir.
7.2) Makul sebeplerin varhidi halinde birinci fikranin;
a) (a) bendinde belirtilen sire toplamda 1 yili,
b) (b) bendinde belirtilen siire ise toplamda 2 yili gegmemek lGzere yonetim kurulu tarafindan
uzatilabilir.
7.3) ikinci fikranin (b) bendinde belirtilen siirede de insaata baslanmis ve is yeri agma ve calisma
ruhsati alamamis katilimcilar icin ise bu slire toplamda 2 yili gecmemek Ulzere Bakanlik tarafindan
uzatilabilir.
7.4) Bakanligin, Avrupa Birligi ile birlikte yUruttigld Katihm Oncesi Mali Yardim Programi
kapsamindaki projeler igin yapilan arsa tahsislerinde, projenin program otoritesince desteklendiginin
her yil proje yararlanicisi tarafindan belgelenmesi sartiyla birinci fikranin (a) bendinde belirtilen sire,

OSB tarafindan uzatilir.

ENERJI VE SU iZzNi BASVURUSU

Yapi ruhsatini alan katilimci, HAB Bélge Mudarligi / Elektrik — Mekanik Isler Birimlerine santiyesinde
kullanmak lizere Enerji ve Su izni basvurusunda bulunur. ilgili birimler tarafindan istenen projeler
incelenip, gecici kabulleri yapilip, s6zlesmeler imzalandiktan sonra katiimcinin su ve elektrigi

baglanir.



YAPI RUHSATI iCiN GEREKEN EVRAKLAR

YAPI SAHIBi EVRAKLARI

Arsa Tahsis S6zlesmesi Fotokopisi

imar Durum Belgesi- Ekleri Fotokopisi

2022 Ticaret Odasi Kaydi

Ticaret Sicil Gazetesi

Firma Vergi Levhasi Fotokopisi (Glincel)

Firma Sahibi imza Sirkiileri

Firma Sahibi Kimlik Fotokopisi

Genel Taahhitname

|l |IN OO U | P W[IN |-

CED Raporu (HAB Cevre Birimi ile Gériigiilmelidir.)

[ER
o

Numarataj (Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Numarataj Bélimiinden Her Bagimsiz Béliim igin Ayri Kapi
Numarasi Alinmalidir.)

[any
[EEY

Siginak Taahhiitnamesi (Emsal Alani 3000 M2 Uzerinde Olan Yapilarda 1 Vardiyada Max. Kag Kisi
Calisacagini Belirten Taahhitnamede Yapi Sahibi, Mimar Ve Makina Miihendisi Onayli Olmalidir.)

12

Yapi Ruhsati Dilekgesi (Ekinde 3 Takim Miellif-Yapi Denetim Ve Yapi Sahibi imzali A4 Formatinda M2
Cetveli+ Projeler*, Tium Projelerin Dwg-3D Goérsellerin Bulundugu CD)

13

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi itfaiye Daire Baskanligi Onayli Yangin Tahliye Projesi (2 Takim)

14

HAB Miihendislik Hizmet Bedeli (Yapi Ruhsati: insaat Alani * ......... TL+ KDV / Proje Onayi: insaat Alani
* e TL + KDV)

MUTEAHHIT EVRAKLARI

Miteahhit - Firma Sahibi Arasindaki S6zlesme(asli/asl gibidir)***

Miteahhit Taahhlitnamesi

2021 Ticaret Odasi Kaydi

Ticaret Sicil Gazetesi Fotokopisi (Glncel)

Vergi Levhasi Fotokopisi (Glincel)

imza Sirkileri

Is Yeri Sigorta Sicil Numarasi

Miteahhit Yetki Belge Numarasi (Miteahhit Firma Gruplandirilmaya Dahil Olmalidir.)

| |IN|O UV || W[IN |

Yetkili Kimlik Fotokopisi

SANTIYE SEFi EVRAKLARI (Santiye Sefi Yapi Denetim Sistemine Kayith Olmalidir.)

Santiye Sefi - Miteahhit Arasindaki Noter Onayli S6zlesme asli

Santiye Sefligi Taahhltnamesi

Santiye Sefi Kimlik Fotokopisi

Santiye Sefi imza Beyani

| WIN|F

Santiye Sefi ikametgah (Giincel)

PROJE MUELLIFLERI
(Mimari-Statik-Elektrik-Mekanik-Zemin Etiidi-Jeoteknik-Geoteknik-Harita Miih.)

Proje Muellifi Taahhitnamesi

Mesleki Kisitlilik Taahhiithamesi




3 Blro Tescil Belgesi (2022)
4 Vergi Levhasi Fotokopisi (Glincel)
5 Nifus Clzdani Fotokopisi
6 imza Sirkileri
YAPI DENETIM EVRAKLARI
1 Yapi Denetim - Firma Sahibi imzali Hizmet S6zlesmesi (Ash)
2 Yapi Denetim Taahhiitnamesi (Ash)
3 YiBF (Yapiya iliskin Bilgi Formu) (Ash)
4 Yapi Denetim Teknik Personel Listesi
5 Mimari—Statik—EIektrik-Mekanik-UyguIama Denetgisi Giincel Denetgi Belgeleri, imza Beyannameleri,
Ikametgah, Kimlik Fotokopisi
6 Kontrol/Yrd. Kontrol Elemanlari imza Beyannameleri, ikametgéh, Kimlik Fotokopisi
7 Yapi Denetim Firmasinin S6zlesme Yaptigli Harita Mih. Fenni Mesul Taathtngmesi, Biiro Tescil
Belgesi (2022), Vergi Levhasi Fotokopisi (Giincel), Niifus Clizdani Fotokopisi, Imza Sirkileri
8 Yapi Denetim izin Belgesi (Giincel)
9 Yapi Denetim Ticaret Sicil Gazetesi(Glncel)
10 Yapi Denetim Yetkilisi imza sirkileri
11 Vergi Levhasi Fotokopisi (Giincel)
12 Yapi Denetim Hizmet Bedeli Pekontu (Kahramankazan Mal Midurligiine Yatirilan 3000 m? Altindaki
Yapilarda Tamami, 3000 m? Uzerindeki Yapilarda ilk %20'lik Kissim Dekontu)
Yapi Denetim Proje Kontrol Formlari (Giincel) (Her Sayfasi ilgili Proje Ve Uygulama Denetgisi
13 Tarafindan Onaylh Olmalidir. Mimari, Statik, Elektrik, Mekanik, Yapi Aplikasyon Ve Erisebilirlik Formlari
Ayri Ayri Siniflandirilip, Zimbalanmalidir.)
TESLIM EDILECEK PROJELER
1 Mimari Uygulgma Projesi (Proje Muellifi, Yapi Denetim, Yapi Sahibi Onayli 3 Takim Ozalit) ve CD (Yapilarin
3D Gorselleri lle)
Statik Uygulama Projesi (Proje Muellifi, Yapi Denetim, Yapi Sahibi Onayli 3 Takim Ozalit ve CD)
Elektrik Projesi ( Proje Muellifi, Yapi Denetim, Yapi Sahibi Onayl 3 Takim Ozalit ve CD
4 Mekanik Uygulama Projesi (Sihhi Tesisat, Isitma, Sogutma, Havalandirma) (Proje Mdellifi, Yapi Denetim,
Yapi sahibi Onayli 3 Takim Ozalit ve CD)
Yangin Tahliye Projesi (2 Takim Ankara Biiyiiksehir Belediye itfaiye Daire Baskanhig Onayli Olmalidir.)
Zemin Etit- Geoteknik- Jeoteknik Raporu (Proje Muellifleri, Yapi Denetim, Yapi Sahibi Onayli 3 Takim)
7 Yapi lfplikasyon Projesi (Harita Miihendisi Proj.e Muellifi, Yapi Denetim, Yapi Sahibi Onayli 3 Takim Ozalit ve
CD) (Ornek Formati Bolge Mudirligiimizden Isteyebilirsiniz.)
8 Aritma Projesi (HAB Cevre Birimi ile Gériisiilmelidir.)
Yapi Aplikasyon Projesi (Cins Tashihi islemi icin Kullanilmak Uzere LIHKAB Veya HKMO'ya Kayith Harita
9 Blirolarindan Almacak;.Projeyi Hazirlayan Harita Mihendisi Ve Yapi Denetim Firmasinin Sorumlu Harita
Muhendisi Tarafindan Imzalanacak, 1907 No’lu Genelgede(2021/2) Belirtilen Formata Gore A4 Boyutunda
2 Niisha Olarak Hazirlanan Proje Onaylanmak Uzere Bélge Mudiirliigiine Teslim Edilecektir.)
NOTLAR
" Projeler Siyah Klasérler icerisinde, Ada/Parsel-Firma-Proje isimleri Dosya Sirtliklarina Bilgisayar Ortaminda
Yazilmis Sekilde Teslim Edilmelidir.
«% | M?-Santiye Sefi -Yapi Miteahhidi vs. Degisikliklerinde Yapi Denetim Firmasi Seviye Tespit Tutanaklarini

Diizenleyip, imar Birimine Onaylatmalidir.




is Bitirme Talep Edilecekse, Yapi sahibi ile yapi miiteahhidi arasinda yapilan Noter onayl Miiteahhitlik

*** | Sozlesmesi, S6zlesme Damga Vergisi Makbuzu, Miteahhit Firma Hakedisleri (YMM ve SMM Onayl), YMM
Ve SMMM Onayli Hakedis Fatura Fotokopileri Getirilmelidir.
Cevre Sehircilik Bakanligi Yapi isleri Genel Miidiirligiiniin Yayimladigi 19.04.2021 Genelgeye Gére

**x% | Aplikasyon Projesi, Is Yeri Teslim Tutanagi Ve Temel Vizelerine Yapi Denetim Firmasinda Calisan Veya

Hizmet Aldig1 Harita Miihendisi Tarafindan imzalanacaktir.




